ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavretd medzi

L
Zmluvné strany

1. Prengjimatel: Obec OSLANY
Néamestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
1CO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastipené starostom obce Frantiskom PRIEK ALOM
ako prenajimatel’ (d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Najomca: Jozef BITARA, rod. Bitara

bytom: 972 47 Oslany, Namestie slobody 669/93
a manZelka
Jana BITAROVA, rod. Volfova

bytom: 972 47 Oslany, Namestie slobody 669/93

ako najomca (d’alej len ndjomea) na druhej strane
za tychto podmienok:

1I.
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva najomcovi do najmu na dobu urdita najomny byt (d’alej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktor§ bol postaveny v silade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regionlneho rozvoja SR z 15. jila 2008 &. V-1/2008, ktorym sa meni a dopiﬁa Vynos MVaRR SR
zo dila 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania v zneni vimosu z 28.
novembra 2007 €. V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny reZim vymedzeny zdkonom NR SR €. 443/2010 a Vieobecne zaviznym
nariadenim o nakladanf s néjonuymi bytmi vo vlastnictve obee Oslany.
Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do najmu byt €. 02 nachadzajici sa v bytovom dome
C. siip. 935/7 na Pekdrenskej ulici, postavenom na parc.¢. 2022/74, v k.14. obee Oslany,
na prizemi — I. nadzemnom podlaZi, pozostdvajici z 2 izieb, kuchyne a prisluSenstva.
Prenajimatel’ prenajima byt nijomcovi na zéklade Ziadosti ngjomcu o ndjomny byt zo diia
20. 02. 2017 a na zaklade rozhodoutia Obecného zastupitel'stva Obce Oslany & VII/2018 zo diia
27.09. 2018, bod A/6 pism. a), o prideleny predmetného bytu Ziadatel'ovi.
Opis stavu bytu:
- byt L kategdrie, Standardny
- celkové vymera podlahovej plochy bytu v m*: 55,87
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu v 32,20
- vykurovanie bytu: centralna plynové kotoliia v bytovom dome
Prislugenstvom bytu st: latkova pivnica €. 02.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, ktora tvori si€ast’ najommne;j
zmluvy.
II1.
Doba trvania najmu, jeho prediZenie a zdnik najmu

Byt uvedeny v €1. I1. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urditd od 01. 10. 2018 do 30. 09. 2021 ,
tj. na 3 roky s mozZnostou opakovaného uzavretia najomnej zmluvy, pri splneni podmienok nijmu
uréenych praviymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.
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V pripade, e bude mat’ ndjomca najomného bytu zdujem o predienie ndjomného vztahu (doby
trvania nijm) je povinny 3 mesiace pred ukonéenim platnosti najomnej zmluvy doruéit’ na Obecny
arad Oslany pisomnd Ziadost spolu sdokladmi prevkazujocimi prijem osdb k31. 12.
predchadzajticeho kalendarneho roka.

Ziadost o prediienie podand najomcom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej. Zmluvné
strany v pripade schvéalenia, uzavrd nijomni zmluvu na daldie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim troch rokov, na ktory bola uzavreta, najomna zmluva zanika.

Pocas doby trvania n&jmu sa prijem osdb nepreveruje.

Néajomny vzfah mdze podas dojednane]j doby trvania ndjmu zanikndt’:

- uplynutim doby najmu, ak nebola tito doba predizena,

- pisomnou dohodou zmluvnych strén k dohodnutému diu,

- pisomnou vypoved'ou zo strany ndjomcu, priCom nijom bytu sa skonéi poslednym diiom
mesiaca nasledujiicom po mesiaci , v ktorom bola v¥poved’ doruéeni prenajimatel’ovi,

- pisomnou v§povedou zo strany prenajimatela, po prerokovanf a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so sthlasom starostu obce, ak ndjomca a uZivatelia bytu

a) nesplita podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo poruduji svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu, najmi tym, Ze nezaplatil vEas
nijommné alebo thradu za plnenie poskyiované s uZivanim bytu za ¢as dlh§ ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poikodzuje prenajaty byt a jeho
prisluienstvo, spoloéné priestory a spolotné zariadenia v dome,

d) vyuZivaji prenajaty byt bez sahlasu prenajimatela na iné adely ako na byvanie alebo ak
najjomea alebo ten, kto snim byva, ststavne porufuji pokojné byvanie ostatnych -
najomcov, ohrozujt bezpednost’ alebo porusuji dobré mravy v dome,

e) neuzivaju byt bez vaZnych dévodov,

f) bez sihlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na
evidenénom liste k tommito bytu (do toho sa nezapo€itavaji navitevy kratdie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z ddvodu vergjného zdujmu s bytom alebo domom naloZit' tak, Ze byt
nemoZno u¥ivat,, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pii ktorych vykonavani byt alebo
dom nemoZno n#ivat’

V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajimatel musi byt uvedena lehota, kedy sa ma nijom
skondit’.

V ostatnych otazkach sa skonCenie najmu riadi ustanoveniami Obé&ianskeho zdkonnika, pokial
VEeobecne zavazné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukondenia nijmu je ndjomca povinny byt vypratat a odovzdat ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajicom dobe uZivania.

Iv.
Vyika a splatnost’ najomného
a dhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

V¥ika nijommého za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravaych predpisov pre tento typ
nigjomunych bytov.

Néajomcea sa zavizuje platit’ odo dila podpisania ndjomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a prevzati
bytu ndjomné vo vyske 112,00 € mesacne.

Nijomea sa zavizuje platit’ odo dila podpisania ndjomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a prevzati
bytu zdlohovi Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo vyike 93,81 € mesacne.

Po uplynuti zaftovacieho obdobia (kalenddrmeho roka) bude zédloha podl'a prislu$nych platnych
pravanych predpisov vyGétovand. Pripadny nedoplatok je najomcea povinny uhradit’ najneskdr do
7 dni na acet spraveovskej spolo¢nosti BENET, s.r.0., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Novaky, &islo uétu SK47 0200 0000 0012 0600 4757 .
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Prilohou tejto ndjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje vypotet
najomného a thrady za plnenia, poskytované s uZivanim bytu.

Najomca je povinny platit’ ngjomné a zdlohové thrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu
mesadne vo vy¥ke 205,81 Eur, splatné do 15.dda v mesiaci za aktudlny mesiac na téet
spraveovskej spolotnosti BENET, s.r.o, so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71 Nowvaky
prostredunictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pritom splatenim sa rozumie
pripisanie iastky na udet spraveu najneskor v dedl splatnosti.

Ak nijomca mnezaplati ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s vZivanim bytu do 5 dnf po
j&j splatnosti, je poviony zaplatit' sprdvcovi bytu poplatok z omeSkania vo vyske 0,5 promile
z dlZnej sumy za kazdy den omedkania.

Ak bude ndjomca prenajimatelovi dlhovat’ na ndjomnom a zalohov§ch platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitelstve. V uzneseni, ktoré bude zverejnené
na webovej stranke obce a informatne] tabuli obce uvedie meno, adresu a vysku dlhu ngomcu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodavku elektrickej energie do bytu si bude nijomca objednéavat’ vo
vlastnom mene u pristugnych dodévatel'ov.

Néjomea zaroveil berie na vedomie, Ze dodavky ostatnych sluieb spojenych s uZfvanim bytu, ako
dodavok studenej vody, TV, tepla, dodavku elektrickej energie do spolodnych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a wdrZba zabezpetuje sprivcovska spolotnost BENET, s.r.0., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Noviky, v zmysle mandétnej zmluvy zo dita 18. 12. 2017 medzi
Obcou Oslany a ﬁrmou BENET, s.r.0..

V.
Prava a povinnosti najomcov bytu

Prava a povinnosti zmluynych stran sa riadia Ob&ianskym zdkonnikom len viedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva niefo iné.

Okrem tychto priv a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach;

a) Najomca pred podpisanim najomnej zmluvy zloZil na et obce Oslany IBAN SK98 5600 0000
0024 0242 7006 finanénu zébezpeku pre predmetny byt vo vyske 900 € ako finan¢nd zabezpeku
na krytie §k6d vzniknutych pri vZivani bytu alebo na zaplatenic nedoplatku na néjomnom
a sluZieb spojenych s vZivanim bytu. Ndjomca tato povinnost’ splnil diia 04. 09. 2018.

Ak db6jde zo strany nijomcu k neplateniu ndjomného a Ghrad sluzieb bude s nim ukondeny
nijjomny vztfah pred uplynutim trojrotnej doby a nezaplatend Cast’ ndjomného a sluXieb
spojenych s nidjmom bude uspokojend z poukiazanej finanéne] zabezpeky. Alikvotni Ciastka,
ktord zostane po odpoéitani nezaplateného nijormmého a sluZieb spojenych s ndjmom sa -
najomeom vrati pri skonCeni ndjomného vzt'ahu do 30 dnf po ukonteni nijmu na udet, ktory
ur¢ili ndjomecovia. Podmienkou vratenia finanénej zabezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho
listka, preukazujiceho odhlasenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak d6jde ku skonéeniu nijommého vztahu zinych dévodov ako je neplatenie
najomného a thrady sluzby spojenej s ndjmom, pri¢om poas celej doby trvania ngjmu neboli
Z tejto sumy uhrddzané Ziadone nedoplatky na strane najomcov a nijomcovia v ase skoncenia
najmu nebudi mat’ vodi obei Zadne zadvazky spojené s uZivanim najomného bytu, bude finanéna
zabezpeka vratena do 30 dni po ukondeni najmu na Geet, ktory uréil nijomca. Podmienkou
vratenia finanénej zabezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka, preukazujiceho odhlisenie
z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel’ je opravneny 10% =z finantnej =z&bezpeky =zadrZat' do doby najbliZ¥icho
vyuctovania sluZieb spojenych suzivanim bytu za u€clom zapoditania zaviizkov nijomcu
vzniknutych z titulu vyaétovania zalohovych dhrad.

¢) Do tychto bytov sa mbZe na trvaly pobyt prihlasit’ iba najomca a jeho deti, ktoré s nim Zija
v spolo€nej domdécnosti a rodi¢ia nijomcu. Nijomea nesmie dat’ prideleny byt do prendjmu
Ziadnej osobe. Najomca mus{ tento byt riadne a osobne uZivat’.



4.

d) U tychto bytov nemoZno uplatiovat’ prechod ngjmmu v zmysle § 706 Obtianskeho zakonnika.
e) U tychto bytov nemoZno realizovat’ vymeny bytov medzi ndjomcami bez predchadzajiiceho
. rozhodnutia obecného zastupitel'stva o skoncen{ ndjmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu , so sGiéasnym uzavretim novej najomnej zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychio bytov nemoZno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na ngjomcov.

g) Néjomca nesmie vykonavat' v byte Ziadne stavebné Gpravy, a to ani na svoje vlastné naklady.

h) Nijomea ndjomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obecny firad Oslany ka#da zmenu,
ktord nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych tdajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane takd pravna skutoSnost, Ze
nijomea, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutoCnost’ vopred
oznémit’ prenajimatelovi aby mohol vykonat' potrebné opatrenia, pripadne ukon¢it’ najom.

i) Néijomeca ndjomného bytu nema nérok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej nahrady
pri ukondeni ndjmu z akéhokoFvek dévodu a akymkoPvek spbsobom.

i) K terminu ukon¢enia ndjmu je ndjomea povinny byt vypratat' a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZivania, pricom nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody aje povinny ich
prenajimatel’ovi nahradit’.

k) Zmluvné strany sa d’alej dohodli, Ze za ti¢elom zabezpefemia vypratania bytu v pripade
ukonéenia ndgjomného vzlahu spi¥e nijomca na notdrskom drade notirsku zépisnicu, v ktore;
vyhlasi, Ze sthlasi s exckdcion podl'a ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuného poriadku pre pripad,
Ye najomny vztah medzi zmluvnymi stranami bude ukondeny z akéhokolvek dbvodu
upraveného v najomnej zmluve andjomca dobrovolne neuvolni aneodovzdd uZivany byt
prenajimatelovi. V predmetnej notarskej zépisnici zaroveil nijomca wréi aj miesto, na ktoré
budt vypratané vietky hnutePné veci patriace ndjomcom, nachadzajice sa v uZivanom byte.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze notarska zépisnica sa stava sGfastou ndjommnej zmluvy aj pri
opakovanom predlZovani ndjomného vzt'ahu.

1) 'V pripade, % sa nijomea k terminu ukon¢enia najomnej zmluvy z uvedeného bytu neodst’ahuje,
spravea zabezpe®i vypratanie ndjommcého bytu na néklady ndjomcov na miesto urCené
v notéarskej zapisnici.

m) Mesadny &isty prijem Ziadatelov, vypolitany ako stlet prijmov ostb, ktorych prijmy sa
posudzuju spoloéne podla osobitného predpisu je vy¥sf ako Zivotné minimum, vypolitané
z prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prisluiného podtu mesiacov,
potas ktorych sa prijem pobers, zvySeny o 112, 00 € u dvojizbového bytu.

n) Mesatny prijem osdb, ktorych prijmy sa posudzuji. spolotne podla osobiiného predpisu
neprevy$uje hranicu prijmu urlent zakonom NR SR ¢&. 443/2010 o dotéciach na rozvoj byvania
a gocidlnom byjvani.

VI
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitngch podmienkach:

- vbyte nesmie najomca vykonavat’ Ziadnu podnikateFskd &innost,

- v bytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signdlu STV1, STV2,

- montovanie individudlnych antén je mo¥né len na zéklade pisomnej Ziadosti ndjomcu a povolenia
prenajimatel’a,

- drobné doméce zvieratd (napr. pes, matka) mdZe nédjomca vbyte chovat’ len na zéklade
pisomnej ZFadosti, predloZenej prenajimatefovi ako aj 2/3 pisomného sthlasu nijomcov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké anebezpeiné plemenad psov) nie je moZné
chovat’ ani so sdhlasom ostatnych ngjomcov,

- naAjomea sa zaviizuje po¢as ndjomného vzt’ahu hradit’ si drobné opravy v byte stivisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si ndklady spojené s beznou udrzbou, priCom pojem drobuych
oprav a nakladov spojenych s beZznou tdrZbou je stanoveny Nariadenim viady &. 87/1995 Z. z.
vzneni neskoriich predpisov, ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia obCianskeho
zikonnika.



-5-

- najomca je povinny dodrZiavat’ v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- najomca je povinny podiel'at’ sa na Gisteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat' aupravovat’ okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si urdia
n4jomcovia bytov.

VII.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndgjomnej zmluvy sa mézu uskutoéiiovat’ len pisomnou formou a so sihlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial' tito ndjomna zmluva neobsahuje bliz$ie ustanovenia, vztahujice sa na nijomny vztah
prisluSné ustanovenia Obéianskeho zdkonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahujii inti ipravu.

3. Néjomnd zmluva sa vyhotovuje v 5 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdr¥ prenajimatel, dva
rovnopisy najomca a jeden rovnopis notar.

4. Téito zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost ditom
nasledujlicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch diia 28.09. 2018 V Oslanoch dita . > 8- 201g
Prenajimatel: Najomca:
Obec Osl &%

19 "% Lb\) .......... =

Franti$ek PRJEKALA
starosta obce







